Spolecnost:

Sidlo a kontaktni adresa:
IC:

Zapis v OR spis.zn.:
Zastupce:

C. (étu emitenta:

(dale jen ,,Emitent)

a

Jméno/spolecnost:
Rodné ¢islo/IC:
Bydlisté/sidlo:
Korespondencni adresa:
Telefon:

Email:

Zastoupena:

C. bankovniho iétu:
v.s. pro platbu:
Zpusob predani:

(dale jen ,,Upisovatel)

Predmétem smlouvy

Smlouva o upisu a koupi dluhopisu

L. Smluvni strany

DOMY Dievostavby Development s.r.o.
namésti 14. fijna 1307/2, Smichov, 150 00 Praha 5
23703083

C 431545 vedena u Méstského soudu v Praze
Mgr. Sabina Janeckova, jednatel

361882141/0300

XXX
XXX
XXX
XXX
XXX
XXX
XXX
XXX
XXX
[] osobn¢ [] postou bydlisté/sidlo [] postou koresp. adresa

IL. Pfedmét smlouvy

je zévazek Emitenta umoznit Upisovateli upsat listinny Dluhopis

Stavime domy, co dychaji, jehoz vydavatelem je Emitent (dale jen ,,Dluhopis™) a zavazek Upisovatele
Dluhopisy fadné uhradit a prevzit.

1. Ptredmét Gpisu:

I11. Upis Dluhopisi

Cenny papir: Stavime domy, co dychaji

ISIN: CZ0003577231

Jmenovita hodnota 1 ks: 50 000 K¢ (padesat tisic korun ¢eskych)
Pocet kusti: XXX

Upisovaci cena 1 ks: XXX K¢ (XXX korun ¢eskych)
Upisovaci cena celkem: XXX K¢ (XXX korun ¢eskych)

Datum emise: 1.10.2025

Datum splatnosti: 31.12.2028

Vynos:

pevna sazba 10 % p.a.

2. Upisovatel se zavazuje zaplatit Emitentovi upisovaci cenu Dluhopisii nejpozdé&ji do 3 dnd od podpisu této
smlouvy na bankovni ti¢et Emitenta, ktery je uveden v zahlavi smlouvy. Upisovatel je povinen pfi platbe
uvést jako variabilni symbol platby své rodné ¢islo, nebo IC v piipadé podnikajici fyzické ¢i pravnické

osoby.

3. Upisovatel zaplati pfi upisu Dluhopisu pouze jmenovitou hodnotu. Nezaplacena ¢astka, odpovidajici
alikvotnimu trokovému vynosu v den zaplaceni Dluhopisu, bude Emitentem zapoctena oproti jeho
zavazku z prvniho nasledné vyplaceného urokového vynosu Dluhopisu.

4. V ptipadé, ze Upisovatel neuhradi Emitentovi upisovaci cenu Dluhopisi do 30 dnii od podpisu této
smlouvy, smlouva se od pocatku rusi, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.



5. Dluhopisy budou Emitentem Upisovateli pfedany osobné v uréené provozovné nebo doruceny postou do
14 pracovnich dnt od splaceni upisovaci ceny vSech upsanych DIluhopisii a zaroven doruc¢eni podepsané
smlouvy o Upisu na kontaktni adresu Emitenta uvedenou v zahlavi této smlouvy.

6. S Dluhopisy je spojeno pravo na vyplatu vynosu tak, jak je uvedeno v emisnich podminkach. Neobdrzi-li
Emitent pisemnou instrukci s ovéfenym podpisem urcujici jinak, budou veskeré platby provadéné
Emitentem ve prospéch Upisovatele provadény na bankovni u¢et Upisovatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

Emitent se zavazuje Upisovateli vyplatit bonusovy urokovy vynos ve vysi 4 % p.a. nad ramec Vynosu
stanoveného v Emisnich podminkach a specifikovaného v ¢l. IIl bod 1. této smlouvy v pfipadech popsanych
nize. Pokud spole¢nost DOMY Dievostavby Development s.r.0., IC: 23703083 se sidlem namésti 14. fijna
1307/2, Smichov, 150 00 Praha 5, zapsana v OR spis.zn. C 431545 vedena u M¢stského soudu v Praze ,
dosahne:
a) zarok 2026 vySe obratu minimalné 150 mil. K¢, pak Upisovateli vznikne narok na vyplatu bonusového
urokového vynosu ve vysi 4 % p.a. za obdobi od 1.1.2026 do 31.12.2026, a to ke dni 31.3.2027;

b) zarok 2027 vySe obratu minimalné 200 mil. K¢, pak Upisovateli vznikne narok na vyplatu bonusového
urokového vynosu ve vysi 4 % p.a. za obdobi od 1.1.2027 do 31.12.2027, a to ke dni 31.3.2028;

c) zarok 2028 vySe obratu minimaln€ 250 mil. K¢, pak Upisovateli vznikne nérok na vyplatu bonusového
urokového vynosu ve vysi 4 % p.a. za obdobi od 1.1.2028 do 31.12.2028, a to ke dni 31.3.2029.

7. Bonusovy trok dle ¢l. 7 pism. a) a ¢) této smlouvy bude Emitentem vyplacen spole¢né s vyplatou
standardniho urokového vynosu. Bonusovy trok dle ¢l. 7 pism. d) této smlouvy bude Emitentem vyplacen
v souladu s ¢l. 9.5 Emisnich podminek, pficemz za den vzniku naroku na vyplatu bonusového troku se
povazuje den 31.3.2029.

8. Vysi obratu se pro ucely ¢l. 7 této smlouvy rozumi fadek Cisty obrat za ticetni obdobi = I.+IL+IIL+IV.
+V.+VI+VII. vykazu zisku a ztraty spoleCnosti Stoldrna na statku s.r.o. vzdy k 31.12. daného
kalendafniho roku. Vyse obratu se ur¢i dle vykazu zisku a ztraty sestavené¢ho ke dni 31.12. daného
kalendainiho roku a zverejnéného na internetovych strankach Emitenta nejpozdéji do 31.3. nasledujiciho
kalendainiho roku (tj. vykaz zisku a ztraty ke dni 31.12.2026 bude zvetejnén do 31.3.2027).

9. V ptipadé, ze Upisovatel nebude vlastnikem DIuhopisu po celé obdobi rozhodné pro vyplatu bonusového
urokového vynosu, tedy vzdy od 1.1. do 31.12. kazdého kalendainiho roku, bude mu vyplacena pomérna
¢ast bonusového urokového vynosu.

10. Upisovatel je povinen neprodlené pisemné informovat Emitenta o vSech zménach v jeho udajich
uvedenych v zahlavi smlouvy, a to za uclelem vedeni aktualni evidence o vlastnicich Dluhopisi
Emitentem.

IV. Spoti‘ebitelska dolozka

1. 'V ptfipad¢ uzavieni této smlouvy prostfednictvim prostiedku komunikace na dalku, nebo mimo obvyklé
obchodni prostory ma Upisovatel, ktery je v postaveni spotiebitele, pravo odstoupit od této smlouvy bez
udéni divodu, a to kdykoliv ode dne uzavieni této smlouvy az do uplynuti lhiity 14 dnt ode dne pievzeti
dluhopist upsanych a vydanych na zdklad¢ této smlouvy. Pro zachovani lhiity postacuje, je-li odstoupeni
od této smlouvy pred uplynutim uvedené lhity odeslano.

2. Rozhodne-li se Upisovatel od této smlouvy odstoupit, ucini tak pisemné dopisem zaslanym
prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb na adresu sidla Emitenta uvedenou v ¢l. 1 této smlouvy,
anebo emailem zaslanym na e-mailovou adresu: info@domydrevostavby.cz. K odstoupeni od této
smlouvy lze vyuzit nasledujici formulai:



Vzorovy formular pro odstoupeni od smlouvy:

Odstoupeni od Smlouvy o upisu a koupi dluhopisii

Oznamuji, Ze odstupuji od Smlouvy o upisu a koupi dluhopisii ze dne ............, jejimZ predmétem je
upsani a koupé .... kust dluhopisii spolecnosti DOMY Drevostavby Development s.r.o.

Zadam o vrdceni zaplacené upisovaci ceny na bankovni ticet ¢. ...............

et veeeeee(Jméno a prijmeni Upisovatele)
cvvveeveevenn.(Podpis Upisovatele)

Dojde-li ze strany Upisovatele k véasnému a u¢innému odstoupeni od této smlouvy, Emitent bez odkladu
vrati Upisovateli, nejpozdé€ji do 14 dnli ode dne, kdy bylo oznameni o odstoupeni od Smlouvy Emitentovi
doruceno, financni prostfedky, které od Upisovatele obdrzel, a to bezhotovostné na ucet sdéleny v
oznameni o odstoupeni, jinak na ucet, ze kterého byly penézni prostfedky od Upisovatele zaslany.

V ptipad€ odstoupeni od této smlouvy vznika Upisovateli povinnost zaslat Emitentovi prostiednictvim
provozovatele postovnich sluzeb bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 14 dnti od odstoupeni od této
smlouvy, dluhopisy, pokud byly jiz ze strany Emitenta Upisovateli doruceny. Emitent neni povinen vratit
ptijaté penézni prostfedky Upisovateli diive, nez mu Upisovatel dluhopisy preda nebo prokaze, Ze
dluhopisy byly odeslany zpét Emitentovi. Néklady spojené s vracenim dluhopistt Emitentovi nese
Upisovatel.

Emitent informuje Upisovatele, ze ptisluSnym organem mimosoudniho feSeni spotiebitelskych sport je
Ceska obchodni inspekce, Ustiedni inspektorat — oddéleni ADR, Stépanska 15, 120 00 Praha 2, e-mail:
adr@coi.cz, web: www.adr.coi.cz, a organem vykonavajicim dohled nad emisi dluhopisti na zéklad¢
prospektu, je-li vydan, je Ceskd narodni banka, se sidlem Na P¥ikop& 864/28, 115 03 Praha 1, e-mail:
podatelna@cnb.cz, web: www.cnb.cz.

V. Zavéreéna ustanoveni

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se fidi emisnimi podminkami, zakonem o dluhopisech
a obcanskym zakonikem. Upisovatel prohlasuje, Ze pii podpisu smlouvy obdrzel emisni podminky
Dluhopisii a ze se s nimi seznadmil a porozumél v§em jejich ustanovenim.

Upisovatel vyslovné prohlasuje, Ze jsou mu zndma vSechna jeho prava a povinnosti vyplyvajici z upsanych
Dluhopisi.

Upisovatel bere na védomi a souhlasi s tim, Ze v souvislosti s upisem Dluhopist a zakonem o dluhopisech
Emitent shromazd’uje, zpracovava a uchovava jeho osobni udaje, v rozsahu potfebném pro uplatiiovani
prav a plnéni povinnosti vyplyvajicich z upsanych Dluhopist a zdkona o dluhopisech, a tuto ¢innost bude
vykonavat po celou dobu trvani pravnich vztaht vyplyvajicich z Dluhopisi. Emitent smi na zaklad¢
opravnéného zajmu zasilat Upisovateli obchodni sdéleni Emitenta. Upisovatel miize pozadat o ukonceni
obchodnich sdé€leni pisemnou zprédvou zaslanou Emitentovi. Emitent se zavazuje v souvislosti se
zpracovanim osobnich udaji dodrzovat veskeré povinnosti vyplyvajici z pravnich predpist.

Tuto smlouvu je mozné ménit pouze na zéklad¢ pisemnych, ¢islovanych, datovanych a obéma smluvnimi
stranami vlastnoru¢né podepsanych dodatkd, které se pak stdvaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, které maji charakter originalu, pficemz jedno vyhotoveni
obdrzi Emitent a druhé Upisovatel.

Nedilnou soucasti této smlouvy je Ptiloha €. 1 - Emisni podminky


http://www.adr.coi.cz/
http://www.cnb.cz/
mailto:podatelna@cnb.cz

7. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze si text smlouvy fadné¢ ptecetly, souhlasi s jejim obsahem a na dikaz
toho, Ze ji uzaviraji dle své svobodné, pravé a vazné vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych
podminek, pfipojuji nize své vlastnorucni podpisy.

Za Emitenta Za Upisovatele

V Praze, dne ............ Voo ,dne .............

Mgr. Sabina Janeckova, jednatel
DOMY Drievostavby Development s.r.o.

Ptiloha ¢. 1 Emisni podminky (pFipojit ke smlouve)
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